immobilien

Frei ab 1.1.27! Klein, fein, Spree-nah: Sanierte Citywohnung, Parkett, EBK,
Aufzug, Stellplatz!

Immabitien

RN ALALR S
|

Calvinstrasse 28, 10557 Berlin

Details

ImmoNr 202611SF307 AuBen-Provision 3,56 % Provision incl
19 % MwsSt fallig und

Objektityp Etagenwohnung zahlbar nach
Kaufvertragsabschluss

Etage 3

9 Hausgeld 260,00 €

Kaufpreis 220.000,00 € Wohnflache ca. 39 m?

Ihr Ansprechpartner

Frau Sabine Faber-Garita Tel.: +49 30 3907110

PRINTS GmbH Fax: +49 32223120857 1/8

Oldenburger Strasse 30 E-Mail: info@prints-immobilien.de
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Nutzflache ca. 39 m? wesentlicher Fernwarme
Anzahl Zimmer 1 Energietrager

Anzahl Schlafzimmer 1 Befeuerung Fernwarme
Anzahl Badezimmer ! Heizungsart Fernwarme
Anzahl sep. WC 1 tng

Baujahr 1960 Etagenzahl 6

Zustand Saniert Fahrstuhl Ja
Energ|eaulswe|s Verbrauchsausweis Stellplitze 1 Freiplatz & 15.000,00
Endenergieverbrauch 109 kWh/(m?a) € (Kauf)
Energieausweis gultig bis  28.01.2029

Bauijahr It. 1961 Kiche Einbaukliche
Energieausweis Verflgbar ab (Text) 1.1.2027
Beschreibung

Ihr eigenes Stlick Berlin — ruhig wohnen, das Stadtleben genieBen und die Spree ganz nah wissen. Diese
sanierte 1-Zimmer-Wohnung in der CalvinstraBe verbindet einladenden Wohnkomfort mit einer attraktiven
Lage in Berlin-Moabit, im Bezirk Mitte.

Auf ca. 39 m? bietet sie Raum fiir einen persdnlichen Riickzugsort mitten in der Hauptstadt. Der groBziigige
Wohn-, Schlaf- und Essbereich lasst sich vielseitig gestalten. Das groBe bodentiefe Fenster mit franzdsi-
schem Balkon bringt viel Tageslicht hinein und verleint dem Raum eine offene, freundliche Atmosphére.
Parkett sorgt fur Warme und Wohnlichkeit.

Eine separate Kiche mit Einbaukiiche und ein modernes Duschbad erganzen das Zuhause. Besonders
charmant: der aufgearbeitete Terrazzoboden in der Klche.

Die Wohnung befindet sich im 3. Obergeschoss eines Mehrfamilienhauses mit 17 Wohnungen. Der Auf-
zug halt direkt auf der Etage und macht den Alltag angenehm komfortabel. Ein Keller bietet zusatzlichen
Stauraum; die Warmeversorgung erfolgt Gber Fernwarme.

Ob als erstes eigenes Zuhause oder als persdnlicher Berlin-Rlckzugsort: Diese Wohnung bietet eine reiz-
volle Verbindung aus Uberschaubarer GroBe, gepflegter Ausstattung und zentralem Standort.

Verfiigbar ab dem 1. Januar 2027. Entdecken Sie bei einer Besichtigung, wie viel Wohngefiihl in 39 m?
stecken kann.

Ihr Ansprechpartner

Frau Sabine Faber-Garita Tel.: +49 30 3907110
PRINTS GmbH Fax: +49 32223120857 2 /E
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Ausstattung

Licht, Charme und Komfort: Die Ausstattung dieser sanierten Wohnung macht aus kompaktem Raum ein
Zuhause mit Persénlichkeit. Parkett im Wohnbereich, ein groBes bodentiefes Fenster und die separate
Kuche schaffen einen angenehmen Rahmen far lhren Alltag.

Die Highlights im Uberblick:

+ Ca. 39 m? Wohnflache im 3. Obergeschoss

» GroBzugiger Wohn-, Schlaf- und Essbereich

» Bodentiefes Fenster mit franzésischem Balkon

» gedlter Eichenparkettboden fiir ein warmes Wohngefihl
» Separate Kiiche mit moderner Einbaukiche mit Geschirrspuler und Waschtrockner
« Aufgearbeiteter Terrazzoboden in der Kiiche

* Modernes Badezimmer mit Dusche

 Im Rahmen der Sanierung erneuerte Elektrik

» Gespachtelte Wande

« Aufzug mit Halt direkt auf der Etage

* Zusétzlicher Stauraum im Keller

« Warmeversorgung tber Fernwarme

PKW Stellplatz fiir 15000 Euro.
Ein Zuhause fir alle, die zentral wohnen und auf Komfort und Charakter Wert legen.

Lage

Die Spree am Ende der StraB3e, das Berliner Leben gleich um die Ecke: Die CalvinstraBe bietet eine beson-
ders reizvolle Verbindung aus ruhiger Wohnlage und urbaner Vielfalt. Hier wohnen Sie in Moabit, im Bezirk
Mitte — in einem gewachsenen Kiez mit kurzen Wegen und eigener Personlichkeit.

Cafés, Restaurants und kleine Geschéfte pragen die Nachbarschaft. Rund um die KirchstraBe und Alt-
Moabit finden Sie zahlreiche Einkaufsmdglichkeiten fir den taglichen Bedarf. Die historische Arminius-
markthalle erganzt das Angebot mit internationalen Spezialitdten und abwechslungsreicher Gastronomie.

Far eine Pause im Griinen missen Sie nicht weit gehen: Das nahe Spreeufer |adt zu Spaziergangen und
Laufrunden am Wasser ein. Auch der Kleine Tiergarten und der GroBe Tiergarten bieten Raum zum Durch-
atmen. Schloss Bellevue und das Hansaviertel setzen weitere besondere Akzente im Umfeld.

Mit dem U-Bahnhof TurmstraBe und dem S-Bahnhof Bellevue stehen Ihnen fuBlaufig erreichbare Anschlis-
se an den 6ffentlichen Nahverkehr zur Verfligung. So bleiben Sie innerhalb Berlins flexibel unterwegs.

Ein Standort fir Menschen, die Berlin lieben und sich zu Hause zugleich Ruhe und Nahe zum Wasser
winschen.

Ihr Ansprechpartner

Frau Sabine Faber-Garita Tel.: +49 30 3907110
PRINTS GmbH Fax: +49 32223120857 3 /E
Oldenburger Strasse 30 E-Mail: info@prints-immobilien.de

10551 Berlin / Tiergarten Web: https://www.prints-immobilien.com



immobilien

Sonstige Angaben

Die Wohnung ist ab dem 1. Januar 2027 verfugbar.

Gern stellen wir lhnen weitere Informationen zur Verfligung und vereinbaren einen persénlichen Besichti-
gungstermin. Lassen Sie die Wohnung und ihre besondere Lage in Spree-Nahe auf sich wirken — wir freuen
uns auf Ihre Anfrage.

Rechtshinweis

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, Gbernehmen wir hierflir keine Gewéahr. Dieses Exposé ist nur flr Sie persénlich bestimmt.

Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei Zustande-
kommen eines Vertrages. Alle Gespréche sind tber unser Biro zu fihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns Schadenersatz bis zur Héhe der
Provisionsanspriche ausdricklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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