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Wohnen wie im eigenen Haus: Nahe Schlachtensee sonnige, bezugsfreie
Maisonette mit Terrasse u Garage
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Eiderstedter Weg 28, 14129 Berlin

Details

ImmoNr 202610SF305 Anzahl Schlafzimmer

Objekityp Erdgeschoss Anzahl Badezimmer 2

Etage EG Anzahl sep. WC 1

Kaufpreis N 990..0(.)0,00€. Baujahr 1992
AuBen-Provision provisionsfrei Zustand Vollsizndi ot
Hausgeld 762,00 € ustan ollstandig renovier
Wohnflache ca. 160 m2 Energieausweis Verbrauchsausweis
Nutzflache ca. 175 m2 Endenergieverbrauch 144,4 KWh/(m?a)
Anzahl Zimmer 4 Energieausweis gultig bis  17.07.2028
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Baujahr It 1992 Etagenzahl 3
Energieausweis Stellplatze 1 Garage
wesentlicher Gas Terrasse Ja

Energietrager Wintergarten Ja

Befeuerung Gas Kiche Einbaukilche, Ja
Boden Parkett Verflgbar ab (Text) sofort
Heizungsart Zentralheizung Haustiere Ja
Beschreibung

Gepflegte Wohnanlage in ruhiger Lage von Berlin-Schlachtensee

Viel Sonne, groBziigige Rdume und ein schdner Blick ins Griine: Diese bezugsfreie Maisonettewohnung
in Berlin-Schlachtensee verbindet ein besonderes Wohngefiihl auf zwei Ebenen mit den Vorzlgen einer
gepflegten Wohnanlage.

Auf ca. 158 m? Wohnflache bieten vier Zimmer, mehrere lichtdurchflutete Wintergérten und zwei Tages-
lichtbader viel Platz fur individuelle Wohnideen. Ob gemeinsames Familienleben, ruhiger Riickzugsort oder
Arbeiten von zu Hause — die Raumaufteilung eréffnet vielféltige Mdglichkeiten. GroBe Fensterflachen las-
sen viel Tageslicht herein und machen die sehr sonnige Wohnung zu einem einladenden Zuhause.

Ein besonderer Lieblingsplatz ist die ca. 30,6 m? groBe Terrasse auf Hoéhe des Untergeschosses. Sie ist
sowohl vom Untergeschoss als auch Uber eine AuBentreppe vom Erdgeschoss aus erreichbar und damit
bequem in den Alltag auf beiden Wohnebenen eingebunden. Hier ist Platz fur einen gemutlichen Essbe-
reich, bliihende Pflanzen und entspannte Stunden unter freiem Himmel.

Der schéne Gemeinschaftsgarten erganzt das Wohnen im Grinen. GroBzlgige Grinflachen und alter
Baumbestand prégen das ca. 2.553 m? groBe Grundstiick und verleihen der Anlage ihren gewachsenen,
ruhigen Charakter. Vom Wohnbereich besteht ein direkter Zugang zum gemeinschaftlichen Garten in Stid-
ostausrichtung.

Die 1992 errichtete Wohnanlage besteht aus zwei Hausern mit jeweils sechs Wohnungen. Eine zur Woh-
nung gehdérende Garage rundet dieses attraktive Angebot ab.

Eine zur Wohnung gehérende Garage erganzt das Angebot und erméglicht komfortables Parken unmittel-

bar am Haus. Insgesamt verbindet die Immobilie groBzigiges Wohnen mit viel Griin, Ruhe und einem fir
Berlin auBergewdhnlichen Platzangebot.
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Ausstattung

Schon im Erdgeschoss entfaltet die Wohnung ihren hellen, groBziigigen Charakter: Der rund 28 m? groBe
Wohn- und Essbereich bietet einen schénen Rahmen flir gemeinsame Mahlzeiten, gesellige Abende und
entspannte Stunden. Der angrenzende, ca. 14 m? groBe Wintergarten erweitert den Wohnbereich um einen
besonders lichtvollen Platz mit Blick ins Grlne.

Eine separate Kuche, ein weiteres vielseitig nutzbares Zimmer und ein Tageslichtbad erganzen diese Ebe-
ne. Der Zugang zum Gemeinschaftsgarten und die AuBentreppe zur Terrasse schaffen kurze Wege nach
draufB3en.

Uber die innenliegende Treppe erreichen Sie das Untergeschoss mit zwei weiteren Zimmern, zusatzlichen
Wintergarten, einem zweiten Tageslichtbad und einem praktischen Abstellraum (Keller). Die direkt erreich-
bare Terrasse verbindet auch diese Ebene mit dem AuBenbereich und macht den besonderen Reiz der
Maisonette aus.

Parkettbéden sorgen flr eine warme Wohnatmosphére. Kiiche und Bader sind gefliest. Die FuBbodenhei-
zung bietet angenehmen Komfort; zusatzliche Heizkdrper in den Badezimmern ergéanzen die Ausstattung.

Die Vorzige auf einen Blick:

Sehr sonnige Maisonette tber Erd- und Untergeschoss

Ca. 158 m? Wohnflache und vier Zimmer

Mehrere Wintergarten mit viel Tageslicht

Ca. 31 m? groBe Terrasse, vom Untergeschoss und (iber eine AuBentreppe vom Erdgeschoss erreichbar
Schoéner Gemeinschaftsgarten mit altem Baumbestand

Gepflegte Wohnanlage mit zwei Hausern und jeweils sechs Wohnungen
Zwei Tageslichtbader

Parkett und FuBbodenheizung

Separate Kiche mit Einbauklche

Praktischer Abstellraum

Eigene Garage

Bezugsfrei und provisionsfrei fir Kaufer
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Lage
Schlachtensee — naturnah wohnen, das Leben genieBen

Ruhige WohnstraBen, stilvolle Villen und griine Garten: Schlachtensee zahlt zu den begehrtesten Wohn-
lagen im Berliner Sidwesten. Der Ortsteil im Bezirk Steglitz-Zehlendorf verbindet die Nahe zu Seen und
Waldern mit guter Infrastruktur und der Anbindung an die Berliner Innenstadt. Alter Baumbestand und ge-
pflegte Wohnh&user verleihen dem Umfeld seinen besonderen Charme.

Der Eiderstedter Weg liegt als ruhige NebenstraBBe unweit der Spanischen Allee. Hier genieBBen Sie ein
entspanntes Wohnumfeld mit viel Griin und kurzen Wegen zu den Annehmlichkeiten des taglichen Lebens.

Rund um die Breisgauer StraBe finden sich Einkaufsméglichkeiten, Backereien, Cafés und Restaurants.
Ein besonderer Anziehungspunkt ist der charmante Mexikoplatz: Sein historischer S-Bahnhof, individuelle
Geschéfte und gemutliche Gastronomie laden zum Verweilen ein. Ein Kaffee am Nachmittag oder frische
Einkaufe auf dem Wochenmarkt bereichern den Alltag. Apotheken und Arztpraxen erganzen das Angebot.

Schlachtensee, Krumme Lanke und Grunewald bieten einen hohen Freizeit- und Erholungswert. Ob mor-
gendliche Joggingrunde, erfrischendes Bad im Sommer oder ausgedehnte Spaziergange und Fahrradtou-
ren durch den Wald — Erholung beginnt hier ganz in der Nahe des eigenen Zuhauses.

Familien profitieren von Kindertagesstatten, Grundschulen, weiterfiihrenden Schulen und internationalen
Bildungseinrichtungen im Umfeld.

Der fuBlaufig erreichbare S-Bahnhof Schlachtensee bietet Verbindungen in Richtung Innenstadt. Busverbin-
dungen und der gut erreichbare U-Bahnhof Krumme Lanke ergdnzen das Angebot. Uber die nahe gelegene
AVUS gelangen Sie mit dem Auto in Richtung City West, Potsdam und ins Umland.

Eine Lage fir Menschen, die Ruhe, Natur und ein gepflegtes Wohnumfeld schatzen und zugleich die Még-
lichkeiten der GroBstadt genieBen mdchten.

Sonstige Angaben

Die Wohnung ist bezugsfrei und bietet Ihnen die Méglichkeit, Ihr neues Zuhause ohne lange Wartezeit zu
gestalten. Der Erwerb ist fur Kaufer provisionsfrei.

Lassen Sie sich bei einer persdnlichen Besichtigung von der sonnigen Atmosphare, den groBzigigen Rau-
men und den schénen AuBenbereichen begeistern. Wir freuen uns auf lhre Anfrage.

Rechtshinweis

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, Gbernehmen wir hierflir keine Gewéahr. Dieses Exposé ist nur flr Sie persénlich bestimmt.

Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei Zustande-
kommen eines Vertrages. Alle Gespréche sind tber unser Biro zu fihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns Schadenersatz bis zur Héhe der
Provisionsanspriche ausdricklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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