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DACHGESCHOSS MIT GROSSER TERRASSE NAHE SCHLOSSPARK NIE-
DERSCHONHAUSEN

Schlossallee 7, 13156 Berlin

Details
ImmoNTr 202610SF302 AuBen-Provision 3,57 % vom Kaufpreis
incl 19 % MwsSt féllig
Objekttyp Dachgeschoss und zahlbar nach
Kaufvertragsabschluss
Etage 4 Hausgeld 231,60 €
Kaltmiete 598,69 €
Kaufpreis 249.000,00 € Wohnflache ca. 64 m?
Ihr Ansprechpartner
Frau Sabine Faber-Garita Tel.: +49 30 3907110
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Nutzflache ca. 70 m? Befeuerung Gas
Anzahl Zimmer 2 Boden Parkett
Anzahl Schiafzimmer 1 Heizungsart Zentralheizung
Anz:ahl Badezimmer 1 Etagenzahl 4
Baujahr 1997 o . Fahrstuhl Ja
Zustand Vollstandig renoviert

. . ) Terrasse Ja
Energieausweis Verbrauchsausweis Kiich J
Endenergieverbrauch 99 kWh/(m?a) ue (.a a
Energieausweis gultig bis  17.09.2028 Vermietet Ja
Baujahr It. 1997 Dist. Kindergarten (km) 1,44 km
wesentlicher Gas Dist. Gymnasium (km) 1,94 km
Energietrager Dist. Autobahn (km) 2 km

Beschreibung

Wohnen am Schlosspark — groBzligiges Parkgrundsttick mit Aufzug

Die Wohnanlage SchloBallee 7/8 liegt in einer ruhigen NebenstraBe in Berlin-Niederschdénhausen auf ei-
nem rund 6.000 m? groBen, parkahnlichen Grundstiick unmittelbar am Schlosspark Schénhausen. Die
weitlaufigen Grinflachen und der Kinderspielplatz verleihen dem Ensemble einen besonderen Wohn- und
Erholungswert.

Der angrenzende Schlosspark mit seinem alten Baumbestand, den Spazierwegen und der Panke bietet ein
reizvolles Umfeld fir Bewegung und Entspannung im Grlinen. Die Verbindung aus ruhiger Wohnlage und
der Nahe zur historischen Schlossanlage pragt den besonderen Charakter des Standorts.

Die Dachgeschosswohnung ist bequem mit dem Aufzug erreichbar. Dieser verbindet die Etagen vom Kel-
ler bis zum Dachgeschoss; der Zugang zur Wohnung erfolgt ohne zuséatzliche Stufen. Gemeinschaftliche
Fahrradraume erganzen den Komfort.

Auf dem Grundstlck befinden sich Uberdachte Stellplatze, die je nach Verfligbarkeit separat angemietet
werden kdnnen.

Ausstattung

Zwei-Zimmer-Dachgeschosswohnung mit Fahrstuhl und groBziigiger Terrasse in Berlin-Niederschdnhausen

Die Wohnung in der Schlossallee 7 befindet sich im ersten Dachgeschoss und verfigt (iber ca. 64,36 m?
Wohnflache. Sie bietet ein Wohnzimmer, ein Schlafzimmer, eine separate Kiiche sowie ein Badezimmer
mit WC. Eine Diele und ein praktischer Abstellraum ergénzen die durchdachte Raumaufteilung.
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Das Buchenparkett verleint der Wohnung eine warme, wohnliche Atmosphére. Ein besonderes Highlight
ist die groBziigige Terrasse mit einer Grundflache von ca. 24 m2. Hier finden eine gemditliche Sitzgrup-
pe und Pflanzen ihren Platz — ideal fir entspannte Stunden im Freien. Die Terrasse ist zur Halfte in der
angegebenen Wohnflache bertcksichtigt.

Mit ihrem gut nutzbaren Grundriss und dem groBziigigen AuBenbereich eignet sich die Wohnung besonders
fir Singles oder Paare.

Ein Keller gehért zur Wohnung dazu.

Lage
Grunes Wohnen am Schlosspark Schénhausen

Die SchloBallee 7 liegt in einer ruhigen NebenstraBe im Berliner Ortsteil Niederschénhausen, der zum
Bezirk Pankow gehdrt. Die unmittelbare Nachbarschaft zum Schlosspark Schénhausen verleiht der Adresse
ihren besonderen Reiz: Alter Baumbestand, weitlaufige Wiesen und die durch den Park flieBende Panke
schaffen ein idyllisches Umfeld fir Spaziergange, sportliche Aktivitaten und entspannte Stunden im Grinen.

Das historische Schloss Schénhausen setzt einen kulturellen Akzent in der Nachbarschaft. Das gewachse-
ne Wohnumfeld verbindet den Charme von Villen, Altbauten und begriinten Grundstlicken mit dem stadti-
schen Leben Pankows.

Einkaufsméglichkeiten und gastronomische Angebote finden sich entlang der DietzgenstraBe sowie im Pan-
kower Zentrum rund um die Breite StraBe und den Anger.

Die Anbindung an den &ffentlichen Nahverkehr erfolgt Giber Bus- und StraBenbahnverbindungen im Umfeld,
darunter die Tram M1 und die Buslinie 250. Der S- und U-Bahnhof Pankow bietet Anschluss an die U2 und
das S-Bahn-Netz. So verbindet die Lage naturnahes Wohnen mit der Erreichbarkeit der Berliner Innenstadt.

Sonstige Angaben

Keine Mietersperrfrist

Rechtshinweis

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, Gbernehmen wir hierfiir keine Gewéahr. Dieses Exposé ist nur flr Sie persénlich bestimmt.

Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei Zustande-
kommen eines Vertrages. Alle Gespréche sind tber unser Biro zu fihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns Schadenersatz bis zur Héhe der
Provisionsanspriche ausdricklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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