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OSTSEENAH MIT FREIEM BLICK - 194 M2 WOHNFLACHE, 785 M2, GRUND-
STUCK, 126 M2 PRIVATWEG & 3 TERRASSEN

Kirschenweg 13, 23758 Oldenburg

Details
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AuBen-Provision
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Zustand Gepflegt Befeuerung Ol
Energieausweis Bedarfsausweis Heizungsart Zentralheizung
Endenergiebedarf 179,97 kWh/(m?a) Etagenzanhl 2
Energieausweis gultig bis  31.08.2036 Kabel Sat TV Ja

Baujahr It. 2003 Stellplatze 1 Garage
Energieausweis Terrasse Ja

wesentlicher Ol Kiiche Einbaukiiche
Energietrager Verfligbar ab (Text) nach Absprache

Beschreibung

VIEL RAUM, VIEL GRUN UND EIN BESONDERES MASS AN FLEXIBILITAT
In der 2. Reihe gelegen, daher absolut ruhig!

Dieses gepflegte Einfamilienhaus aus dem Jahr 1980 bietet auf ca. 194 m? Wohnflache ein auBergewdhn-
lich vielseitiges Zuhause fur Familien, Paare mit Platzbedarf oder Menschen, die komfortables Wohnen auf
einer Ebene mit zuséatzlichen Nutzungsmdglichkeiten verbinden méchten.

Das rund 800 m? groBe Grundstiick bildet dabei einen besonderen Mittelpunkt: Der gewachsene, weitge-
hend nicht einsehbare Garten bietet viel Privatsphare und einen freien Blick ins Griine. Besonders reizvoll
ist die rickwartige Ausrichtung zu einem geschltzten Naturbereich, wodurch der offene Charakter des
Ausblicks langfristig erhalten bleibt.

Gleich drei Terrassen schaffen verschiedene Mdglichkeiten, den AuBenbereich je nach Tageszeit zu ge-
nieBen. Ein Gartenhduschen bietet zusatzlichen Platz fiir Gartengerate und Freizeitutensilien.

Das Erdgeschoss vereint funf Zimmer auf einer Ebene. Herzstiick ist das sehr helle und groBziigige Wohn-
zimmer mit groBen Fensterflachen und direktem Zugang zum AuBenbereich. Erganzt wird diese Ebene
durch eine Kiiche mit Einbaukliche sowie zwei Tageslichtbader mit Dusche. Besonders komfortabel: Eines
der Bader grenzt unmittelbar an das Schlafzimmer.

Im Souterrain befindet sich ein weiterer vollwertiger Wohnbereich mit zwei Zimmern, Kiiche und tagesbe-
lichtetem Duschbad sowie eigener Terrasse zum Garten. Damit ergeben sich interessante Méglichkeiten
fir Mehrgenerationenwohnen, Gaste, Homeoffice oder einen separaten Riickzugsbereich.

Eine Garage fir 2 PkW'’s, 2 Stellplatze, die auBergewdhnlich groBe Werkstatt sowie weitere umfangreiche
Nutzflachen komplettieren das Platzangebot.
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Ausstattung

DURCHDACHTER GRUNDRISS, HELLE RAUME UND VIEL ZUSATZLICHER PLATZ

Das Haus Uberzeugt insbesondere durch seine groBziigige Raumaufteilung und die vielféltigen Nutzungs-
mdglichkeiten.

Im Erdgeschoss stehen funf Zimmer zur Verfugung. Der Wohnbereich prasentiert sich ausgesprochen hell
und groBzilgig und 6ffnet sich Uber groBe Fensterflachen in Richtung Garten. Korkbdden unterstreichen in
weiten Teilen dieser Ebene die warme Wohnatmosphére.

Die Kuche verfligt tUber eine Einbaukiche und bietet ausreichend Arbeits- und Stauraum. Zwei Tageslicht-
bader mit Dusche sorgen fir zusatzlichen Komfort.

Das direkt an das Schlafzimmer angrenzende Bad ermdglicht kurze Wege und macht die Raumaufteilung
auch fur altere Bewohner besonders angenehm. Samtliche wesentlichen Wohnrdume des Erdgeschosses
befinden sich auf einer Ebene.

Der zusatzliche Wohnbereich im Souterrain erweitert die Méglichkeiten erheblich. Hier befinden sich zwei
Zimmer, eine eigene Kiche mit Einbaukliche (diese bleibt nicht im Haus), ein tagesbelichtetes Duschbad
sowie der Zugang zu einer Terrasse mit Gartenbezug. Laminatbéden pragen diesen Bereich.

DarUber hinaus stehen ein separater Hauswirtschaftsraum, ein Heizungsraum sowie umfangreiche Nutz-
flachen zur Verfligung. Besonders hervorzuheben ist die sehr groBe Werkstatt — ideal fir Hobby, Handwerk
oder zuséatzlichen Stauraum.

Weitere Ausstattungsmerkmale:
ca. 194 m? Wohnflache | ca. 785 m? Grundstiick sowie 126 m2 Privatweg | 3 Terrassen | Garage | 2
Stellplatze| groBe Werkstatt | Gartenhaus | dreifach verglaste Fenster aus 2012 | Olheizung aus 2003 | Dach
teilweise gedammt | Horizontalsperre 2021 | Einbaukliche im EG | insgesamt 3 Duschbader mit Tageslicht
| sehr gepflegter Gesamtzustand

Lage
OSTSEENAH WOHNEN — NATUR, RUHE UND ALLTAGSKOMFORT VERBINDEN

Das Einfamilienhaus befindet sich in Oldenburg in Holstein und verbindet eine angenehm griine Wohnlage
mit den Vorzligen einer gut ausgestatteten Kleinstadt. Die genaue StraBenangabe wird aus Diskretions-
griinden im Exposé nicht verdffentlicht.

Besonders reizvoll ist der freie Blick von der Gartenseite in Richtung Natur. Das angrenzende geschiitzte
Gebiet vermittelt Weite und Ruhe und macht Garten und Terrassen zu attraktiven Rickzugsorten.

Oldenburg bietet eine sehr gute Infrastruktur mit Supermarkten, Backereien, Geschaften, Schulen, Kinder-

tagesstatten, Restaurants und zahlreichen Dienstleistungen. Hervorzuheben ist zudem die ausgezeichne-
te medizinische Versorgung. Arzte verschiedener Fachrichtungen, Apotheken sowie das AMEQOS Klinikum
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befinden sich direkt vor Ort und sind teilweise sogar fuBlaufig erreichbar. Erganzende Versorgungsmadg-
lichkeiten bieten Neustadt in Holstein und Eutin; auch die Universitatskliniken in Libeck und Kiel sind gut
erreichbar.

Ein besonderer Pluspunkt ist die Nahe zur Ostsee. Heiligenhafen und die umliegenden Strédnde sind in
kurzer Fahrzeit erreichbar, Fehmarn liegt nur etwa 15 bis 20 Minuten entfernt. Damit bietet die Lage ideale
Voraussetzungen fir Spaziergdnge am Meer, Fahrradtouren, Strandtage und vielfaltige Wassersportakti-
vitaten.

Gerade fur Segler, Surfer und Kitesurfer ist die Region besonders attraktiv. Fehmarn zahlt zu den bekann-
testen Wassersportrevieren der deutschen Ostseekiliste und bietet zahlreiche Spots flr unterschiedliche
Wind- und Wetterbedingungen.

Uber die nahegelegene A1 bestehen gute Verbindungen in Richtung Libeck und Hamburg sowie nach
Heiligenhafen und Fehmarn. Auch Kiel ist gut erreichbar.

Die Kombination aus Ostseenahe, Natur, hervorragender Versorgung, guter Verkehrsanbindung und vielfal-
tigen Freizeitmdglichkeiten macht diesen Standort besonders attraktiv fir Familien, Paare, Ruhesuchende
und alle, die dauerhaft ndher am Meer leben mdchten.

Rechtshinweis

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, Gbernehmen wir hierflir keine Gewéahr. Dieses Exposé ist nur flr Sie persénlich bestimmt.

Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei Zustande-
kommen eines Vertrages. Alle Gespréche sind tber unser Biro zu fihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns Schadenersatz bis zur Héhe der
Provisionsanspriche ausdricklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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