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LUXUS-ANWESEN + 2 APARTMENTS MIT TURM & POOL - 270° PANORAMA
NAHE VOLTERRA + SAN GIMIGNANO

Localita Palagio, 50050 Montaione

Details

ImmoNr

Objekttyp

Kaufpreis

Ihr Ansprechpartner

Frau Sabine Faber-Garita
Prints GmbH
Oldenburger Str 30

10551 Berlin

202603SF284 AuBen-Provision
Landhaus

Wohnflache
1.900.000,00 € Nutzflache

Tel.: +49 30 3907 110
Fax: +49 322231 20857
E-Mail: info@prints-immobilien.de

4 % vom Kaufpreis zzg|
ital. MWST zahlbar
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Kaufvertragsabschluss

ca. 460 m2

ca. 500 m?
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Anzahl Zimmer 9 Befeuerung Gas

Anzahl Schiafzimmer 6 Heizungsart Gasheizung
Anzahl Badezimmer 5 Etagenzahl 2
GrupdstﬂcksgréBe ca. 130.000 m? Stellplatze 5 Carports
Baujahr 1850

Zustand Saniert Terrasse Ja
wesentlicher Gas Kuche Einbaukuche
Energietrager Verfligbar ab (Text) sofort
Beschreibung

Ein Stiick authentische Toskana — eingebettet in die sanften Hlgel nahe Volterra erwartet Sie dieses au-
Bergewobhnliche Anwesen mit Gber 13 Hektar Land. Ein Ort der Ruhe, Weite und Schénheit — ideal far alle,
die Privatsphare und Natur mit gehobenem Wohnkomfort verbinden mdchten.

Das groBziigige Bauernhaus mit ca. 390—400 m? Wohnflache erstreckt sich Uiber zwei Ebenen und vereint
historischen Charakter mit stilvoller Modernisierung. Im Erdgeschoss befindet sich der vollstandig neu ge-
staltete Wohnbereich mit exklusiver Kiiche inklusive Speisekammer sowie einem groBzlgigen Essbereich.
Terrakottabdden, sichtbare Holzbalken, Tonnengewdlbe und Steinbégen verleihen den Raumen eine war-
me, authentische Atmosphére und unterstreichen den typisch toskanischen Stil.

Ebenfalls im Erdgeschoss befinden sich zwei unabhangige Apartments — jeweils mit eigener Wohnkuche,
Schlafzimmer und Bad. Perfekt flir Gaste, Familie oder eine touristische Nutzung.

Im Obergeschoss erwarten Sie vier groBzigige Doppelschlafzimmer sowie ein Arbeitszimmer. GroBe Fens-
ter erdffnen einen traumhaften Blick Uber Higel, Taler und Olivenhaine. Drei Badezimmer sorgen fiir hohen
Wohnkomfort. Ergénzt wird das Raumangebot durch eine separate Waschkiiche sowie einen Technik- und
Heizungsraum mit eigenem Zugang.

Ein besonderes Highlight ist der mittelalterliche Turm (ca. 60 m?), der renovierungsbediirftig ist, jedoch
enormes Potenzial bietet — etwa flir eine zusétzliche Wohneinheit, ein Atelier oder einen exklusiven Gés-
tebereich.

Dieses Anwesen verbindet Historie, GroBzUgigkeit und Entwicklungsméglichkeiten in einzigartiger Lage.

Kontaktieren Sie uns jetzt — dieses Anwesen ist ideal fur K&ufer, die Wert auf Authentizitat, Privatsphare
und Designqualitat legen.
Ausstattung

Das Anwesen umfasst tber 13 Hektar Land, gréBtenteils bepflanzt mit mehr als 800 hochwertigen Oliven-
bdumen — eine attraktive Grundlage fur private Nutzung oder landwirtschaftliche Ertrage.

Der gepflegte Garten umgibt das Haus und schafft flieBende Ubergénge zwischen Innen- und AuBenbe-
reich. Herzstlck ist der beeindruckende Pool (11,5 x 4,5 m), der auf einer natlrlichen Terrasse liegt und
einen unvergleichlichen Blick Uber das Tal eréffnet — ein Ort flir Entspannung und unvergessliche Sonnen-
untergange.
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Auf der Sldseite befindet sich ein mdéblierter AuBenbereich fur gesellige Abende im Freien. Eine schattige
Terrasse im Obergeschoss bietet eine weitere, besonders stimmungsvolle Perspektive auf die Landschaft
und fUhrt Gber eine AuBentreppe in den Garten.

Ein GroBteil der Innenrdume wurde kirzlich mit viel Sorgfalt renoviert. Hochwertige Materialien wie Ter-
rakottabdden, sichtbare Holzbalken und Naturstein unterstreichen den authentischen Charakter, wahrend
moderne Elemente dezent integriert wurden.

Weitere Ausstattungsmerkmale:

Zwei separate Gasteapartments

Offene Kiiche mit Speisekammer

Mehrere Terrassenbereiche

Panoramablick

Poolanlage

Separater Technik- und Hauswirtschaftsbereich
5 Carports

Ein auBergewdhnliches Anwesen fiir Liebhaber der Toskana mit Charme, Substanz und vielseitigen Nut-
zungsmoglichkeiten.

Lage

Das Anwesen befindet sich in der Gemeinde Montaione, in der Nahe von Volterra, im Herzen der Toskana.
Die Lage vereint absolute Ruhe mit guter Erreichbarkeit und Infrastruktur.

Eingebettet in eine der schdnsten Hlgellandschaften Italiens genieBen Sie hier einen spektakularen 270°-
Panoramablick Uber die unberlhrte Natur bis hin zum Meer. Die Umgebung ist gepragt von Olivenhainen,
Weinbergen und malerischen Zypressenalleen — ein Sinnbild toskanischer Lebensart.

In kurzer Entfernung befinden sich Restaurants, Bars und Einkaufsmdglichkeiten fiir den taglichen Bedarf.
Die historischen Stadte Volterra und San Gimignano sind jeweils in etwa 20 km erreichbar und bieten
kulturelle Highlights, charmante Altstéddte und eine ausgezeichnete Gastronomie.

Die Flughafen Pisa und Florenz sind in ca. einer Stunde erreichbar und gewahrleisten eine komfortable
nationale und internationale Anbindung.

Trotz der idyllischen Alleinlage ist die Immobilie somit hervorragend angebunden — ideal sowohl als exklu-
siver Zweitwohnsitz als auch als dauerhafter Lebensmittelpunkt oder reprasentatives Feriendomizil.

Sonstige Angaben

,Warum dieses Haus"

Weil es selten ist, dass Geschichte und heutiger Anspruch so selbstverstandlich zusammenfinden. Dieses
Podere wirkt nicht wie ein renoviertes Landhaus — es wirkt wie ein kuratierter Riickzugsort: auBBen der ur-
springliche Naturstein, innen ein ruhiger, hochwertiger Stil mit Betonb&den, klaren Linien und ausgewahlten
Stlcken, die dem Haus Charakter geben.
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Der wahre Luxus liegt hier im Raum: Raum zum Atmen, zum Ankommen, zum Zusammensein. Der Blick
6ffnet die Landschaft bis zum Meer, die Terrassen verlangern den Tag in die Abendsonne — und der Pool
macht den Sommer zur eigenen Jahreszeit.

Ein Zuhause fiir Menschen, die nicht nur eine Immobilie suchen — sondern ein Lebensgefihl.

Rechtshinweis

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, Gbernehmen wir hierflir keine Gewéahr. Dieses Exposé ist nur flr Sie persénlich bestimmt.

Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei Zustande-
kommen eines Vertrages. Alle Gespréche sind tber unser Biro zu fihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns Schadenersatz bis zur Héhe der
Provisionsanspriche ausdricklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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