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Toskana-Traum mit Blick bis Elba: Design-Podere, 15-m-Pool, 7,8 ha Land
& Privatsphare

58025 Frassine

Details

ImmoNTr 202601SF276 AuBen-Provision 4 % vom Kaufpreis zzg|
ital. MWST zahlbar
nach

Objekityp Landhaus Kaufvertragsabschluss

Wohnflache ca. 255 m?

Kaufpreis 1.500.000,00 € Nutzflache ca. 280 m?
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Anzahl Zimmer 11 Befeuerung Gas

Anzahl Schlafzimmer 4 Heizungsart Gasheizung
Anzahl Badezimmer 2 Etagenzahl 2
GrundstiicksgréBe ca. 78.000 m? Stellplatze 2 Garagen
Baujahr 1720 Balkon Ja

Zustand Saniert Terrasse Ja
wesentlicher Gas Kuche Einbaukliche
Energietrager Verfligbar ab (Text) sofort
Beschreibung

Dieses auBergewdhnliche Podere aus dem frihen 18. Jahrhundert thront auf einer Higelkuppe im Val
di Cornia — zwischen Suvereto und Monteverdi Marittima — und eréffnet ein Panorama, das man nicht
vergisst: toskanische Weiten bis zum Tyrrhenischen Meer, mit Blick Richtung Elba. Das Anwesen wurde
2019 hochwertig und konsequent saniert — auBen authentischer Naturstein, innen ein selten stimmiger Mix
aus moderner Architektur, italienischem Design und ausgewahlten antiken toskanischen Stiicken.

Auf rund 255 m? Wohnflache verteilen sich 11 Zimmer, darunter 4 Schlafzimmer und 2 Bader — groBziigig,
lichtvoll und ideal sowohl als privater Riickzugsort als auch als représentatives Ferien- oder Familienhaus.
DrauBen umgeben ein parkahnlicher, komplett eingezaunter Garten mit Olivenbdumen, Zypressen und
Pinien sowie ca. 7,8 ha Land (inkl. rund 7 ha Wald) das Haus — mit splrbarer Privatsphdre und einem
Geflhl von ,ganz bei sich sein®.

Erleben Sie dieses Podere vor Ort:
Gern senden wir lhnen auf Anfrage weitere Unterlagen, Grundrisse/Flachenangaben (sofern vorhanden)
und koordinieren eine diskrete Besichtigung.

Kontaktieren Sie uns jetzt — dieses Anwesen ist ideal fur K&ufer, die Wert auf Authentizitat, Privatsphare
und Designqualitat legen.

Ausstattung

Auf der Kuppe eines Hiigels im Val di Cornia, zwischen Suvereto und Monteverdi Marittima, liegt dieses
auBergewdhnliche Podere unweit der MittelmeerkUste. Der Blick reicht Gber die toskanische Landschaft bis
zum Tyrrhenischen Meer und zur Insel Elba. Das Anwesen ist eingebettet in einen groBen, parkéhnlichen,
komplett eingezaunten Garten mit Olivenbdumen, Zypressen und Pinien sowie ca. 7 ha eigenem Wald —
ein Ort der Ruhe und Privatsphére.

Highlight im AuBenbereich ist der 15 m x 3,5 m Swimmingpool mit Panoramaterrasse, beheiz- und kihlbar
per Warmepumpe. Die Zufahrt erfolgt Uber eine unbefestigte PrivatstraBe, die nur sechs Hauser verbindet
— abgeschieden, aber mit nachbarschaftlicher Struktur.

Das typisch toskanische Landgut aus dem friihen 18. Jahrhundert wurde 2019 vollstédndig renoviert und
technisch wie strukturell erneuert, wahrend die historische Natursteinfassade erhalten blieb. Innen préasen-
tiert sich das Haus als moderne Villa mit klarer Handschrift: Betonbdden, ein auBergewdhnliches Betonbad
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sowie eine Designkiche aus Beton und altem Holz setzen einen stilvollen Kontrapunkt zu klassischen
Terrakotta-Interieurs. Italienisches Design und ausgewahlte antike toskanische Mdébel unterstreichen die
besondere Atmosphére.

Der zweigeschossige Natursteinbau bietet auf beiden Etagen jeweils zwei Schlafzimmer und ein Bad. Ge-
meinschaftsrdume sind ein gerdumiges Wohnzimmer mit Bibliothek und offenem Kamin, eine groBzlgige
Kiiche (u. a. 5-Feld-Gas, 90-cm-Elektroherd) sowie ein beeindruckender, ca. fliinf Meter hoher Speisesaal
fur bis zu 12 Personen. Auf der Westseite liegen Loggia und groBe Terrasse, zuséatzlich gibt es Terrassen
an Nord- und Sidseite.

Anschlisse: Strom vorhanden, moderne Gasetagenheizung, erganzend zwei offene Kamine (mit integrier-
ten Kaminéfen) und Kachelofen. Die Wasserversorgung ist autark (eigene Quelle) mit moderner Wasserauf-
bereitung. Mehrere Nebengebdude (u. a. Waschkiiche/Werkstatt, Studio am Innenhof, Holzgarage, Pum-
penhaus) bieten zusatzlichen Raum

Lage

Am Rande der Maremma und angenehm nah zur Kiste liegt dieses Podere in der Umgebung des mittelal-
terlichen Ortes Suvereto — ein Standort, der Ruhe und Erreichbarkeit ideal verbindet. Pisa istin ca. 1 Stunde
erreichbar, Florenz und Siena in jeweils ca. 1,5 Stunden, Rom in ca. 2,5 Stunden. Damit eignet sich das
Anwesen nicht nur als Rickzugsort, sondern auch als perfekter Ausgangspunkt fir Tagesausfliige zu den
groBen Kunst- und Kulturstatten der Toskana.

Die Lage auf einem Hiigel schenkt Weitblick und absolute Stille — und gleichzeitig kurze Wege zu Meer,
Natur und Genuss. In etwa 30 Minuten erreichen Sie einen der schénsten Kistenabschnitte Italiens, den
Golfo di Baratti mit seinem besonderen Licht und der geschitzten Bucht. Ebenfalls schnell erreichbar sind
der lange Sandstrand von Bibbona del Mare im Norden sowie die Strande der Maremma im Siden (jeweils
meist unter 45 Minuten).

FUr Insel-Liebhaber bietet sich Elba als spontanes Highlight an: Der Hafen von Piombino liegt rund 30
Minuten entfernt, von dort verkehren regelmaBig Fahren — die Uberfahrt nach Elba dauert ca. 45 Minuten.
Ideal fUr einen Tagestrip oder ein verlangertes Wochenende am Meer.

Naturliebhaber finden direkt vor der Tir ein weitldufiges Naturschutzgebiet mit kilometerlangen Wander-
wegen durch unberihrte Landschaft. Die Umgebung entlang der Strada del Vino di Toscana ist zudem
ein Paradies fur Radfahrer und Mountainbiker — von entspannten Panoramarouten bis zu anspruchsvol-
len Strecken. Kulinarisch ist die Region um Suvereto und Massa Marittima bekannt flir ausgezeichnete
Restaurants, kleine Trattorien und renommierte Weinguter — perfekt fir alle, die die Toskana auch Uber
Geschmack erleben mdchten.

Auch Reiter kommen auf ihre Kosten: Nur ca. 1 km entfernt bietet ein Agriturismo Ausritte in die umliegende
Landschaft an — authentisch, ruhig und eindrucksvoll.
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Sonstige Angaben

,Warum dieses Haus*

Weil es selten ist, dass Geschichte und heutiger Anspruch so selbstverstandlich zusammenfinden. Dieses
Podere wirkt nicht wie ein renoviertes Landhaus — es wirkt wie ein kuratierter Rickzugsort: auB3en der ur-
springliche Naturstein, innen ein ruhiger, hochwertiger Stil mit Betonbdden, klaren Linien und ausgewahlten
Sticken, die dem Haus Charakter geben.

Der wahre Luxus liegt hier im Raum: Raum zum Atmen, zum Ankommen, zum Zusammensein. Der Blick
6ffnet die Landschaft bis zum Meer, die Terrassen verlangern den Tag in die Abendsonne — und der Pool
macht den Sommer zur eigenen Jahreszeit. Dazu kommt ein Set-up, das wirklich selten ist: eigene Quelle,
groBes Land, eingezaunter Garten und mehrere Nebengebaude fir Gaste, Musik, Atelier oder Hobby.

Ein Zuhause fiir Menschen, die nicht nur eine Immobilie suchen — sondern ein Lebensgefihl.

Rechtshinweis

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, Gbernehmen wir hierflir keine Gewéahr. Dieses Exposé ist nur flr Sie persénlich bestimmt.

Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei Zustande-
kommen eines Vertrages. Alle Gespréche sind tber unser Biro zu fihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns Schadenersatz bis zur Héhe der
Provisionsanspriche ausdricklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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