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Schlachtensee: bezugsfreie 156 m? Maisonette mit 30 m? Terrasse, Garten

& Garage

Eiderstedter Weg 28, 14129 Berlin

Details

ImmoNr
Objekityp

Etage

Kaufpreis
AuBen-Provision
Hausgeld
Wohnflache
Nutzflache
Anzahl Zimmer

Ihr Ansprechpartner

Frau Sabine Faber-Garita

PRINTS GmbH

Oldenburger Strasse 30
10551 Berlin / Tiergarten

202502SF221
Erdgeschoss
EG
1.100.000,00 €
provisionsfrei
761,83 €

ca. 156 m?

ca. 170 m?

4

Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Anzahl sep. WC
Baujahr

Zustand
Energieausweis
Endenergieverbrauch

Energieausweis gultig bis

Tel.: +49 30 3907110
Fax: +49 32223120857
E-Mail: info@prints-immobilien.de

3

2

1

1992

Vollsténdig renoviert
Verbrauchsausweis
144,4 KWh/(m?a)
17.07.2028
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Baujahr It 1992 Etagenzahl 3
Energieausweis Stellplatze 1 Garage
wesentlicher Gas Terrasse Ja

Energietrager Wintergarten Ja

Befeuerung Gas Kiche Einbaukilche, Ja
Boden Parkett Verflgbar ab (Text) sofort
Heizungsart Zentralheizung Haustiere Ja
Beschreibung

Gepflegte Wohnanlage in ruhiger Lage von Berlin-Schlachtensee

Die im Jahr 1992 errichtete Wohnanlage befindet sich auf einem ca. 2.553 m? groBen, begriinten Grund-
stlick im beliebten Berliner Ortsteil Schlachtensee. Sie besteht aus zwei harmonisch angeordneten Ge-
baudeteilen mit insgesamt zwoélf Wohneinheiten. Die offene Bebauung, groBzigige Grinflachen und der
vorhandene alte Baumbestand verleihen der Anlage einen ruhigen und gepflegten Charakter.

Das Gebaude ist vollstéandig unterkellert und verfugt Gber eine Tiefgarage.

Bei der angebotenen Immobilie handelt es sich um eine groBziigige Maisonettewohnung Uber Erd- und
Untergeschoss mit ca. 157 m? Wohnflache. Vier Zimmer, mehrere Wintergarten sowie zwei Tageslichtbader
schaffen ein auBergewdhnlich groBziigiges Raumangebot und vielféltige Nutzungsméglichkeiten — ideal fir
Familien, Paare mit erh6htem Platzbedarf oder die Kombination aus Wohnen und Arbeiten.

Ein besonderes Highlight bildet die ca. 30,6 m? groBe Terrasse im Untergeschoss, die einen geschiitz-
ten und groBzlgigen AuBenbereich bietet. Darlber hinaus ist der gemeinschaftliche Garten in Stidostaus-
richtung direkt vom Wohnbereich aus erreichbar und unterstreicht den griinen, wohnlichen Charakter der
Immobilie.

Eine zur Wohnung gehérende Garage erganzt das Angebot und erméglicht komfortables Parken unmittel-
bar am Haus. Insgesamt verbindet die Immobilie groBzlgiges Wohnen mit viel Grin, Ruhe und einem flr
Berlin auBergewdhnlichen Platzangebot.

Ausstattung

GroBzugige Maisonette mit Wintergéarten, Terrasse und Garten

Diese groBzlgige Maisonettewohnung Uberzeugt mit einem besonderen Wohnkonzept auf zwei Ebenen
und einer vielseitigen Raumaufteilung. GroBzugige Fensterflachen und mehrere Wintergarten sorgen fur
viel Tageslicht und schaffen eine angenehme Verbindung zwischen Innen- und AuBenbereich.

Im Erdgeschoss bildet der weitlaufige Wohn- und Essbereich mit rund 28 m? das Herzstiick der Wohnung.
Ergénzt wird diese Ebene durch einen ca. 14 m? groBen Wintergarten, eine separate Kiiche, ein weite-
res Zimmer, ein Tageslichtbad sowie zwei Flurbereiche. Vom Wohnbereich aus ist der gemeinschaftliche
Garten in Slidostausrichtung direkt zuganglich.
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Uber die innenliegende Treppe gelangen Sie in das Untergeschoss. Hier befinden sich zwei weitere gut
geschnittene Zimmer, ein zweites Tageslichtbad, ein praktischer Abstellraum sowie zwei zusétzliche Win-
tergarten. Ein besonderes Highlight ist die groBziigige Terrasse mit einer Grundflache von ca. 30,6 m?, die
einen geschutzten AuBenbereich mit viel Platz fir eine Sitzgruppe, Pflanzen und entspannte Stunden im
Freien bietet.

Die Wohnung verfligt Gber Parkettb6den; Kiche und Bader sind gefliest. Fir angenehmen Wohnkomfort
sorgt eine FuBbodenheizung, die in den Badezimmern durch zusatzliche Heizkdrper erganzt wird. Eine
Einbaukulche ist ebenfalls vorhanden.

Zur Wohnung gehdrt zudem eine Garage. Das Grundstuck ist vollstdndig mit Wasser, Abwasser, Gas,
Strom, Telefon und Kabelfernsehen erschlossen. Die ruhige, grine Wohnanlage und das auBergewdhnli-
che Raumangebot machen diese Maisonette zu einem attraktiven Zuhause mit viel Platz und hoher Auf-
enthaltsqualitat.

Lage

Wohnen in einer der begehrtesten Lagen im Berliner Sidwesten

Die Wohnung befindet sich im beliebten Berlin-Schlachtensee im Bezirk Steglitz-Zehlendorf — einer Wohnla-
ge, die fur ihre auBergewdhnliche Verbindung aus Natur, Ruhe und urbaner Lebensqualitat geschatzt wird.
Gepflegte WohnstraBen, stilvolle Villen und hochwertige Wohnhauser, groBzlgige Grundstiicke sowie ein
gewachsener alter Baumbestand pragen das attraktive Umfeld.

Der Eiderstedter Weg selbst ist eine ruhige NebenstraBe unweit der Spanischen Allee.

Fir den taglichen Bedarf stehen zahlreiche Einkaufsmdglichkeiten, Backereien, Cafés, Restaurants, Apo-
theken, Arztpraxen und Dienstleistungsangebote zur Verfligung. Besonders die nahe gelegene Breisgau-
er StraBe sowie der charmante Mexikoplatz bieten eine vielféltige Auswahl. Mit seinem historischen S-
Bahnhof, individuellen Geschéaften, Gastronomie und dem regelmaBig stattfindenden Wochenmarkt zahit
der Mexikoplatz zu den reizvollsten Treffpunkten im Berliner Stidwesten.

Auch die Verkehrsanbindung ist komfortabel. Der S-Bahnhof Schlachtensee ist fuBlaufig erreichbar und
ermdglicht eine schnelle Verbindung in Richtung Berliner Innenstadt. Darlber hinaus befinden sich die
Buslinien 112, 115 und 118 in unmittelbarer Nahe. Auch die U-Bahn-Station Krumme Lanke ist gut erreich-
bar. Mit dem Auto besteht Gber die nahe gelegene AVUS eine zlgige Verbindung zum Kurflirstendamm, in
die Berliner City sowie in das slidwestliche Umland.

Familien profitieren von einem umfangreichen Angebot an Kindertagesstatten, Grundschulen, weiterflih-
renden Schulen und internationalen Bildungseinrichtungen im Umfeld.

Einen besonders hohen Freizeit- und Erholungswert bieten der namensgebende Schlachtensee, die weit-

laufigen Waldgebiete des Grunewalds sowie zahlreiche Spazier-, Lauf- und Radwege. Baden, Wassersport,
Joggen oder entspannte Stunden am Wasser sind hier praktisch vor der Haustir méglich.
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Sonstige Angaben

Die Lage verbindet auf besondere Weise naturnahes Wohnen, eine sehr gute Infrastruktur und eine schnelle
Anbindung an die Berliner Innenstadt — ein Standort mit hoher Lebensqualitat fir Familien, Paare und
anspruchsvolle Stadtmenschen.

Rechtshinweis

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, Gbernehmen wir hierflir keine Gewéahr. Dieses Exposé ist nur flr Sie persénlich bestimmt.

Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei Zustande-
kommen eines Vertrages. Alle Gespréche sind tber unser Biro zu fihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns Schadenersatz bis zur Héhe der
Provisionsanspriche ausdricklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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