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Luxus-DG nahe Friedrichshain: 90 m?, Terrasse, Smart-Home, Designkiiche

& Top-Anlage ohne Sperrfrist

Scheffelstrasse 8, 10367 Berlin

Details

ImmoNr 202411SF208
Objekttyp Dachgeschoss
Etage 4

Kaufpreis 489.000,00 €

AuBen-Provision 3,57 % incl 19 %

MWST vom Kaufpreis

fallig nach
Kaufvertragsabschluss
Hausgeld 319,00 €
Ihr Ansprechpartner
Frau Sabine Faber-Garita
Prints GmbH
Oldenburger Str 30

10551 Berlin

Mieteinnahmen pro
Monat
Jahresnettokaltmiete IST
Wohnflache

Nutzflache

Anzahl Zimmer

Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Baujahr

Tel.: +49 30 3907 110
Fax: +49 322231 20857
E-Mail: info@prints-immobilien.de
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Zustand Saniert wesentlicher Erdgas schwer
Energieausweis Verbrauchsausweis Energietrager
Befeuerung Gas

E [ h 114 KWh/(m?

ndenergieverbrauc f(m*a) Heizungsart Zentralheizung
Energieausweis gultig bis  18.09.2025 Etagenzahl 4
Baujahr It. 2002 Terrasse Ja
Energieausweis Vermietet Ja

Beschreibung

In einem gepflegten Altbau aus dem Jahr 1917 entstand 2011 eine wundervolle Dachgeschosswohnung in
der 4. Etage mitten im Herzen Friedrichshain/Lichtenberg.

Ausstattung

Diese lichtdurchflutete 2,5-Zimmer-Dachgeschosswohnung Uberzeugt durch eine hochwertige Ausstattung,
modernes Design und eine gemitliche Wohnatmosphare. Das 2011 ausgebaute Dachgeschoss bietet stil-
volle Details und héchsten Wohnkomfort. Die Wohnung befindet sich im 4. Stock eines gepflegten Altbaus
(ohne Aufzug) und ist ideal fir Singles, Paare oder kleine Familien.

Wohnzimmer mit stilvoller Steinwand, ideal fir gemiitliche Abende. Der Raum bietet Platz flr eine Couch-
landschaft und weitere Mébel.

Schlafzimmer, groBzlgig. Dachfenster flr viel Tageslicht und praktische Einbauschranken.

Kinderzimmer/Arbeitszimmer: Hell und freundlich, perfekt geeignet als Kinderzimmer oder Blro. Platz fir
Stauraum, Regale und Spielzeug

Offene Wohnktiche (NEFF) mit groBer Kochinsel, ideal fir Hobbykéche. Verlangerte Mittelinsel die als
Esstisch genutzt wird.

Hochw. Einbaukiiche mit modernen Elektrogeraten (Backofen, Cerankochfeld, Spilmaschine).
Genulgend Stauraum und Arbeitsflache. Hangeregale und praktische Beleuchtung runden die Kiiche ab.
VerschlieBbare Kammer fir Waschmaschine und Vorratskammer

Zugang zur Terrasse direkt aus der Klche.

Exklusives Badezimmer mit luxuriéser Ausstattung:

Regendusche mit bodentiefem Einstieg.

Freistehende Badewanne mit Blick auf die Dachfenster.

Doppelwaschtisch mit modernem Unterbauschrank und groBem Spiegel.

Hochwertige Fliesen und Einbauregalen fiir zusatzlichen Stauraum. Fussbodenheizung

Hochw. Echtholz-Parkettb6den in allen Wohn- und Schlafrdumen.

Ihr Ansprechpartner

Frau Sabine Faber-Garita
Prints GmbH
Oldenburger Str 30

10551 Berlin
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Gira Home System in der gesamten Wohnung, worlber die Elektronik, Lichtschalter tGber ein Panel oder
direkt Gber eine App gesteuert werden kann (Alarmanlage)

Integrierte Plissees von Velux
Pflegeleicht und elegant, passend zum modernen Design der Wohnung.

Terrassen: Gepflegt, mit viel Platz fir Pflanzen und Sitzmdéglichkeiten. Perfekt fur entspannte Stunden im
Freien.

Dachgeschoss: Ruhig und lichtdurchflutet.
Etage: Kein Aufzug.
2011 ausgebautes Dachgeschoss mit moderner und hochwertiger Ausstattung

Lage

Die Dachgeschosswohnung in der ScheffelstraBe 8 befindet sich in einem ruhigen und gepflegten Wohn-
gebiet im Bezirk Lichtenberg, fast Friedrichshain. Die Umgebung zeichnet sich durch eine harmonische
Mischung aus Altbau-Charme und moderner Infrastruktur aus.

Lage und Verkehrsanbindung:

Die ScheffelstraBBe ist eine wenig befahrene NebenstrafBe mit ausreichend Parkmdéglichkeiten und ange-
nehmer Nachbarschaftsatmosphare. In wenigen Gehminuten erreicht man die S- und U-Bahn-Stationen
Lichtenberg oder Frankfurter Allee, die eine hervorragende Anbindung an das Berliner Stadtzentrum bie-
ten. Zahlreiche Bus- und Tramlinien erganzen das Angebot und sorgen fur Flexibilitat im Nahverkehr.

Einkaufen und Versorgung:

In der unmittelbaren Umgebung finden sich zahlreiche Einkaufsmdglichkeiten, darunter mehrere Super-
markte, Wochenmérkte und Drogerien. Die Ring-Center an der Frankfurter Allee bieten eine groBe Aus-
wahl an Einzelhandelsgeschéaften, Boutiquen und Gastronomie. Fir den taglichen Bedarf gibt es fuBlaufig
erreichbare Backer, kleine Laden und Apotheken.

Freizeit und Erholung:

Der nahegelegene Volkspark Lichtenberg sowie der idyllische Fennpfuhlpark laden zu Spaziergangen,
sportlichen Aktivitaten und Entspannung im Griinen ein. Das kulturelle Angebot reicht von kleinen Gale-
rien und Cafés bis hin zum Theater an der Parkaue, das eine bedeutende Rolle in der Berliner Kulturszene
spielt.

Schulen und Bildungseinrichtungen:
Far Familien bieten sich diverse Bildungs- und Betreuungseinrichtungen in der Umgebung. Es gibt mehrere
Kitas, Grundschulen und weiterfiihrende Schulen in fuBlaufiger oder kurzer Fahrdistanz.

Charakter der Nachbarschaft:

Ihr Ansprechpartner

Frau Sabine Faber-Garita Tel.: +49 30 3907 110
Prints GmbH Fax: +49 322231 20857 3 /E
Oldenburger Str 30 E-Mail: info@prints-immobilien.de

10551 Berlin
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Lichtenberg ist ein Bezirk im Wandel — gepragt von einem Mix aus traditioneller Berliner Gelassenheit
und einer wachsenden, kreativen Szene. Die Nachbarschaft rund um die ScheffelstraBe ist gepragt von
freundlicher, gemischter Bewohnerschaft, die von jungen Familien bis zu &lteren Anwohnern reicht.

Sonstige Angaben

Die Wohnung ist aktuell vermietet, es gibt keine Sperrfrist.

Rechtshinweis

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, Gbernehmen wir hierflir keine Gewéahr. Dieses Exposé ist nur flr Sie persénlich bestimmt.

Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei Zustande-
kommen eines Vertrages. Alle Gespréche sind tber unser Biro zu fihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns Schadenersatz bis zur Héhe der
Provisionsanspriche ausdricklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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