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CHARM. BELLE ETAGE HOCHP. VICTORIA-LUISE-PLATZ: BALKON, GAR-
TENANTEIL, STUCK, PARKETT, BEZUGSFREI!
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Bamberger Strasse 57, 10777 Berlin

Details

ImmoNr
Objekityp
Etage
Kaufpreis

AuBen-Provision

Ihr Ansprechpartner

Frau Sabine Faber-Garita
Prints GmbH
Oldenburger Str 30

10551 Berlin

202407SF191
Etagenwohnung

EG

1.390.000,00 €

3,57 % inkl. MwSt.,
verdient und fallig mit
Beurkundung des

notariellen
Kaufvertrages.

Hausgeld
Wohnflache
Nutzflache

Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Anzahl sep. WC
Baujahr

Zustand

Tel.: +49 30 3907 110
Fax: +49 322231 20857

E-Mail: info@prints-immobilien.de

432,00 €
ca. 200 m?
ca. 203 m?
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Energieausweis Bedarfsausweis Befeuerung Gas
Endenergiebedarf 113 kWh/(m?a) Heizungsart Etagenheizung
Enelrgleauswels gultig bis  07.07.2028 Etagenzahl 5
Baujahr It. 2002

. . Fahrstuhl Ja
Energieausweis
wesentlicher Gas Balkon Ja
Energietrager Verflgbar ab (Text) sofort
Beschreibung

Historischer Charme trifft urbanes Flair: Wohnen in der Bamberger StraBBe 57, Schéneberg.

Dieser imposante Altbau aus dem Jahr 1898, mit seinen 24 exklusiven Wohneinheiten, besticht durch sei-
ne herausragende Lage direkt am Victoria-Luise-Platz. Das prachtige Treppenhaus wurde liebevoll und
hochwertig saniert und verleiht dem Gebaude einen unvergleichlichen historischen Glanz.

Die umfassenden Renovierungsarbeiten umfassten nicht nur das Treppenhaus, sondern auch die StraBBen-
fassade des Gebdudes. Fensteranlagen, Balkone und Terrassen wurden professionell saniert und lassen
das Gebaude in neuem Glanz erstrahlen.

Diese einzigartige Kombination aus historischem Charme und modernem Komfort macht diesen Altbau zu
einem begehrten Wohnobijekt in einer der besten Lagen der Stadt.

Ausstattung

Elegante Grinderzeitwohnung in Top-Lage am
Viktoria-Luise-Platz!

In einer der begehrtesten Lagen Berlins, nahe dem malerischen Viktoria-Luise-Platz, prasentiert sich diese
groBzlgige Eigentumswohnung als wahres Prunkstiick des Griinderzeitaltbaus in der Bamberger StraBe
57. Mit einer beeindruckenden Wohnflache im Hochparterre von 197 m?, verteilt auf finf Zimmer, bietet sie
Raum fur groBzugiges und reprasentatives Wohnen. Diese Wohnung wurde frisch saniert.

Historischer Charme und Salon-Flair:

Das Highlight dieser Wohnung sind zweifellos die drei hochherrschaftlichen Raume, die echten Salon-Flair
versprihen. Das Wohnzimmer und das Berliner Zimmer eignen sich perfekt fir gesellschaftliche Repra-
sentationen und besondere Anlasse. Vom Wohnzimmer aus gelangen Sie auf den Balkon, der lhnen die
Mdoglichkeit bietet, die Berliner Sonne zu genieBen. Zudem gehért eine charmante Vorgartenflache zur
Wohnung, die Raum fir individuelle Gestaltungswiinsche bietet.

Altbau-Details der spaten Kaiserzeit:

Die Wohnung besticht durch charakteristische Altbau-Details der spéaten Kaiserzeit, wie hohe Decken, auf-
wendigen Stuck und historische Altbautliiren. Diese Elemente verleihen dem Wohnraum ein einzigartiges
Ambiente und erinnern an die prachtvolle Vergangenheit des Gebaudes.

Ihr Ansprechpartner

Frau Sabine Faber-Garita Tel.: +49 30 3907 110
Prints GmbH Fax: +49 322231 20857 2 /E
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Moderne Annehmlichkeiten:

Die gerdumige Wohnkuche ist mit einem charmanten, weiBen Fliesenboden ausgestattet und bietet viel
Platz fur kulinarische Entfaltung. Neben der Kiiche befindet sich das tagesbelichtete, groBzigige, neu sa-
nierte Badezimmer mit Badewanne und Dusche. Ein weiterer Vorteil dieser Wohnung ist das ebenfalls neu
sanierte Gaste-WC im vorderen Bereich. Die gesamten FuBbdden wurden abgezogen und neu versiegelt,
wobei in einem Zimmer noch das originale Intarsienparkett erhalten ist.

Erstklassige Lage:
Die Wohnung befindet sich in einem reprasentativen Griinderzeit-Altbau und besticht nicht nur durch ihre
inneren Qualitaten, sondern auch durch ihre erstklassige, zentrale Lage.

Lage

Die Bamberger StraBe 57 in 10777 Berlin besticht durch ihre herausragende Lage im lebendigen Scho-
neberger Stadtteil. Diese exklusive Adresse vereint historischen Charme mit modernem urbanen Flair und
bietet alles, was das Herz begehrt.

Perfekte Verkehrsanbindung:

In unmittelbarer N&he zum malerischen Victoria-Luise-Platz gelegen, bietet die Wohnung exzellente Ver-
kehrsanbindungen. Die U-Bahn-Stationen Nollendorfplatz und Viktoria-Luise-Platz sind nur wenige Gehmi-
nuten entfernt und erméglichen eine bequeme Erkundung der Stadt. Diverse Buslinien und StraBenbahnen
sind ebenfalls leicht erreichbar, und die Autobahnen A100 und A103 sind gut an die Wohngegend ange-
bunden.

Vielfaltige Einkaufsmdglichkeiten:

In der Umgebung finden Sie eine Vielzahl von Supermarkten, Backereien und Geschéften fir den tagli-
chen Bedarf. Der weltberiihmte Kurfirstendamm und das luxuriése KaDeWe sind nur einen Katzensprung
entfernt und bieten ein unvergleichliches Shopping-Erlebnis sowie eine breite Auswahl an erstklassigen
Restaurants und Cafés.

Kultur und Freizeit:

Schoéneberg ist reich an kulturellen Highlights. Erstklassige Einrichtungen wie das Berliner Ensemble und
das Theater am Kurfirstendamm sind schnell erreichbar. Fir Naturliebhaber bieten der Volkspark Schéneberg-
Wilmersdorf und der Tiergarten ideale Orte zur Erholung und fiir Spaziergange. Sportbegeisterte profitieren
von nahegelegenen Fitnessstudios und Sportvereinen.

Kulinarische Vielfalt:

Ob traditionelle Berliner Spezialitdten in gemutlichen Kneipen oder internationale Kiiche in exquisiten Re-
staurants — hier ist fir jeden Geschmack etwas dabei. Das lebendige Nachtleben des Nollendorfkiezes mit
seinen zahlreichen Bars und Clubs bietet zusatzlich abwechslungsreiche Unterhaltungsmdglichkeiten.

Hervorragende Bildungseinrichtungen:

Familien profitieren von der Nahe zu verschiedenen Bildungseinrichtungen, von Kindergarten bis hin zu
weiterfihrenden Schulen.

Ihr Ansprechpartner
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Sonstige Angaben

Erstklassige Lage:

Die Wohnung befindet sich in einem reprasentativen Grinderzeit-Altbau und besticht nicht nur durch ihre
inneren Qualitaten, sondern auch durch ihre erstklassige, zentrale Lage. Der Viktoria-Luise-Platz sowie der
beriihmte Kurfirstendamm und das KaDeWe sind nur einen Steinwurf entfernt. Hier finden Sie zahlreiche
Einkaufsméglichkeiten, Restaurants und kulturelle Highlights.

Zusammenfassung:

Diese einzigartige Wohnung bietet eine perfekte Kombination aus historischem Charme und modernem
Komfort. Sie eignet sich ideal fir alle, die représentativ und stilvoll im Herzen Berlins wohnen mdchten.
Entdecken Sie die Schénheit und den Luxus dieser herausragenden Grinderzeitwohnung in der Bamberger
StraBe 57 und lassen Sie sich von ihrem einzigartigen Flair verzaubern.

Rechtshinweis

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, Gbernehmen wir hierflir keine Gewéahr. Dieses Exposé ist nur flr Sie persénlich bestimmt.

Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei Zustande-
kommen eines Vertrages. Alle Gespréche sind tber unser Biro zu fihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns Schadenersatz bis zur Héhe der
Provisionsanspriche ausdricklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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