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Lindenallee 4, 15366 Hoppegarten

Details

ImmoNr 202210SF85 Kaution 4.020,00 €
Objekityp Etagenwohnung Kaltmiete 1.340,00 €
Etage 2 Wohnflache ca. 78 m?
AuBen-Provision provisionsfrei Nutzflache ca. 80 m?
Nebenkosten 260,00 € Anzahl Zimmer 3
Warmmiete 1.600,00 € Anzahl Schlafzimmer 2
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Anzahl Badezimmer 1 Boden Parkett, Fliesen
Baujahr 2020 Heizungsart FuBbodenheizung,
Zustand Gepflegt Zentralheizung
Energieausweis Bedarfsausweis Etagenzahl 3
Endenergiebedarf 21 kWh/(m?a) Fahrstuhl Ja
Energieausweis gultig bis  20.10.2022 Kabel Sat TV Ja

Baujahr It. 2020 Stellplatze 1 Carport
Energieausweis Balkon Ja
wesentlicher Gas Terrasse Ja
Energietrager Kiche Einbauklche
Befeuerung Gas Verfligbar ab (Text) sofort
Beschreibung

**Naturverbunden und doch mittendrin — Wohnen mit Komfort und Effizienz**

Inmitten griner Umgebung und dennoch hervorragend angebunden, bietet dieses moderne Wohnensemble
eine perfekte Balance aus Ruhe, Lebensqualitat und stadtischer Nahe. Hier wohnen Sie naturnah — ohne
auf Komfort verzichten zu missen.

Die Wohnungen Uberzeugen durch eine hochwertige Ausstattung: **FuBbodenheizung**, **bodengleiche
Duschen**, elegante **Wannenbader** sowie stilvolle **Parkettbdden** schaffen ein angenehmes Wohn-
ambiente. **Balkon oder Terrasse** laden zum Entspannen im Freien ein. Alle Etagen sind bequem Uber
einen **Personenaufzug** erreichbar — ideal fir jedes Alter.

Fir zusatzliche Sicherheit und Wohnkomfort sorgt eine moderne **Video-Gegensprechanlage**. Ein eige-
ner **Carport-Stellplatz** ist selbstverstandlich ebenfalls Teil des Angebots.

Besonders hervorzuheben ist die **energieeffiziente Bauweise geman KfW-55-Standard**, ergénzt durch
eine **Solaranlage auf dem Dach**. Diese Kombination senkt nicht nur die laufenden Energiekosten, son-
dern leistet auch einen wertvollen Beitrag zum Umweltschutz.

Ausstattung

**Moderne 3-Zimmer-Wohnung im Grlinen — Exzellente Lage in Hoppegarten**

Diese attraktive 3-Zimmer-Wohnung liegt im 2. Obergeschoss eines modernen Neubaus in zentraler Lage
von Hoppegarten — eingebettet in ein park- und waldahnliches Areal, das Ruhe, Naturverbundenheit und
gleichzeitig beste Erreichbarkeit vereint. Ein ideales Zuhause fir alle, die naturnah wohnen und dennoch
stadtnah angebunden sein mdchten.
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Die rund **78 m? Wohnflache** verteilen sich auf einen groBziigigen Wohn-/Essbereich mit Zugang zum
**ca. 10m? groBen Balkon**, ein gerdumiges Schlafzimmer sowie ein hochwertig ausgestattetes Badezim-
mer mit **Badewanne und bodengleicher Dusche mit Glastrennwand**. Die **moderne Einbauklche** fugt
sich harmonisch in das offene Wohnkonzept ein.

Ausstattungshighlights wie **FuBbodenheizung**, edle **Parkettbéden**, eine **Videogegensprechanla-
ge** sowie ein **Carport-Stellplatz** bieten zeitgemaBen Wohnkomfort. Die Immobilie erfiillt den energieef-
fizienten **KfW-55-Standard**, unterstitzt durch eine **Solaranlage auf dem Dach** — ein Plus fir Umwelt
und Nebenkosten.

**Besonderheit:** Die Wohnung ist frei und wird mit einer festen Laufzeit von **2 Jahren** abgeschlossen,
danach lauft das Mietverhaltnis **unbefristet** weiter.

https://ec.europa.eu/consumers/odr

Lage
**Lagebeschreibung — Wohnen in der Lindenallee 4, Berlin-Hoppegarten**

Die **Lindenallee 4** liegt in einer der gefragtesten Wohnlagen von **Berlin-Hoppegarten** — einer char-
manten, grin gepragten Gemeinde am &stlichen Stadtrand Berlins. Hier genieBen Sie das Beste aus zwei
Welten: die Ruhe und Lebensqualitat einer naturnahen Umgebung kombiniert mit der N&he zur pulsieren-
den Hauptstadt.

Die Umgebung ist gepragt von gepflegten Einfamilienh&usern, kleinen Wohnanlagen und viel Grin. Alte
Baumbestéande, weite Felder und die Nahe zum **Wald- und Reitgebiet Hoppegarten** schaffen ein natur-
nahes Wohngefihl mit viel Raum zur Erholung. Spaziergange, Radtouren und Ausfliige ins Griine beginnen
hier direkt vor der Haustur.

Nur wenige Minuten entfernt liegt das **Zentrum von Hoppegarten** mit allen wichtigen Einrichtungen des
taglichen Bedarfs: Superméarkte, Backer, Apotheken und kleine Cafés sorgen fur eine gute Nahversorgung.
Auch das beliebte **Multicenter Honow™* mit zahlreichen Geschéften ist schnell erreichbar.

Die **S-Bahn-Station Hoppegarten (S5)** befindet sich in komfortabler Nahe und bietet eine direkte Verbin-
dung ins Berliner Zentrum — den **Alexanderplatz** erreicht man in etwa 30 Minuten. Auch mit dem Auto
ist man Uber die **B1/B5** oder die **A10 (Berliner Ring)** bestens angebunden.

Fiar Familien bietet die Lage zudem ein attraktives Umfeld mit **Kindergarten, Schulen und Freizeitmdg-
lichkeiten**. Pferdeliebhaber kommen dank der Néhe zur berihmten **Rennbahn Hoppegarten** ebenfalls
auf ihre Kosten.

**Fazit:** Die Lindenallee 4 steht fir naturnahes, ruhiges Wohnen mit hoher Lebensqualitat — und das

bei bester Anbindung an Berlin. Ideal fir alle, die Wert auf ein entspanntes Wohnumfeld legen, ohne auf
stadtische Infrastruktur verzichten zu wollen.
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Rechtshinweis

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, ibernehmen wir hierfir keine Gewéhr. Dieses Exposé ist nur flr Sie persénlich bestimmt.

Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei Zustande-
kommen eines Vertrages. Alle Gespréche sind tiber unser Biro zu fihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns Schadenersatz bis zur Héhe der
Provisionsanspriiche ausdricklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.




